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Rozdziat 1. Postanowienia ogélne

§1.

Regulamin kredytowania oséb fizycznych w ramach kredytéw hipotecznych w Banku Spoétdzielczym w Radzyniu Podlaskim,
zwany dalej ,Regulaminem”, okresla zasady i warunki udzielania przez Bank Spotdzielczy w Radzyniu Podlaskim kredytéw
hipotecznych w ztotych polskich osobom fizycznym.

Pojecia i definicje, ktore Bank uzywa w Regulaminie zostaty zamieszczone w koricowej czesci Regulaminu

W Regulaminie Bank wskazuje najwazniejsze informacje dotyczgce Umowy kredytu.

Umowa kredytu i Regulamin sg dokumentami ktére nalezy czytac tacznie.

Bank oferuje kredyty hipoteczne w formule oprocentowania okresowo — statego oraz oprocentowania zmiennego.
Oprocentowanie zmienne stanowi sume wskaznika referencyjnego oraz marzy, oba te elementy Bank okresla w Umowie
kredytu.

Zasady ustalania oprocentowania okresowo-statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu Bank okresla
w Umowie kredytu.

Rozdziat 2. Ogodlne zasady funkcjonowania kredytdéw hipotecznych
§2.

Kredyty hipoteczne w Banku udzielane sg w ztotych.

Kredyt przeznaczony na finansowanie nieruchomosci stanowi uzupetnienie srodkéw wtasnych Kredytobiorcy w finansowaniu

przedsiewziecia, stanowigcego cel kredytu. Kredytobiorca powinien posiada¢ $rodki wtasne (wktad wtasny) w wysokosci

pozwalajacej (wraz z uzyskanym kredytem) na realizacje tego przedsiewziecia tj.:

1) w przypadku ekspozycji kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych co najmniej 20% kosztu
realizacji przedsiewziecia,

2) w przypadku ekspozycji kredytowych na nieruchomosciach niemieszkalnych co najmniej 25% kosztu realizacji
przedsiewziecia w przypadku nieruchomosci komercyjnych przychodowych lub co najmniej 20% w przypadku
pozostatych nieruchomosci komercyjnych,

3)  w przypadku kredytow Uniwersalny kredyt hipoteczny UKH 20%

Udziat srodkow witasnych Kredytobiorcy w wartosci kredytowanej inwestycji musi zosta¢ udokumentowany przez

Kredytobiorce w sposdb uzgodniony z Bankiem przed zawarciem umowy kredytu, z zastrzezeniem ust. 4.

W przypadku kredytéw wyptacanych w transzach, wktad wtasny winien by¢ wnoszony proporcjonalnie w odniesieniu do

kwoty wyptacanych transz.

W przypadku kredytu wyptacanego jednorazowo wniesienie wktadu wtasnego winno nastgpi¢ przed wyptatg kredytu.

Rozdziat 3. Zabezpieczenie sptaty kredytu

§3.
Kredytobiorca zobowigzany jest do ustanowienia i utrzymania prawnych zabezpieczen kredytu okreslonych w Umowie
kredytu i na zasadach okreslonych w Umowie kredytu.

§4.
W przypadku ubezpieczenia nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu suma ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia i zdarzen losowych powinna odpowiadaé wartosci nieruchomosci i nie powinna by¢ nizsza niz
wartos¢ nieruchomosci przyjeta przez Bank.
Umowa ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych oraz ryzyka powodzi jesli takie ryzyko wystepuje,
moze zosta¢ zawarta w zakfadzie ubezpieczen w ramach oferty dostepnej w Banku lub innym zaktadzie ubezpieczen,
akceptowanym przez Bank, pod warunkiem spetnienia minimalnych warunkéw ubezpieczenia w zakresie ograniczenia ryzyka
kredytowego przed podpisaniem Umowy kredytu.
W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe domu jednorodzinnego do dnia uzyskania ostatecznej decyzji
administracyjnej o pozwoleniu na uzytkowanie, przyjmuje sie za sume ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy,
stanowigce] przedmiot zabezpieczenia kredytu, przewidywang wartos¢ domu w budowie na zakoriczenie danego roku
ubezpieczenia.
Suma ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy nie moze by¢ nizsza od kwoty kredytu okreslonej w umowie kredytu.
W okresie kredytowania, Kredytobiorca jest zobowigzany wskaza¢ w umowie ubezpieczenia na zycie Bank, jako gtéwnego
uposazonego do otrzymania $wiadczenia na wypadek Smierci oraz zobowigzuje sie, iz nie dokona zadnej zmiany w tej kwestii
przed catkowitg sptatg kredytu.
Umowa ubezpieczenia na zycie moze zosta¢ zawarta w zaktadzie ubezpieczert w ramach oferty dostepnej w Banku lub innym
zaktadzie ubezpieczen akceptowanym przez Bank, pod warunkiem spetnienia minimalnych warunkow ubezpieczenia w
zakresie ograniczenia ryzyka kredytowego podpisaniem Umowy kredytu.
Kredytobiorca jest zobowigzany do utrzymania waznosci wszystkich ubezpieczen wskazanych w Umowie kredytu oraz
kazdorazowego cedowania praw z tych umoéw na rzecz Banku, az do catkowitej sptaty wszystkich zobowigzan wynikajacych z
Umowy kredytu.
Kredytobiorca jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,
dokonania przelewu wierzytelnosci wynikajgcych z tej umowy na rzecz Banku oraz przedtozenia dowodu przyjecia do
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wiadomosci przez zaktad ubezpieczen faktu dokonania przez Bank przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia z

dowodem optacenia sktadki przed wyptatg kredytu/pierwszej transzy kredytu spetniajgcej warunki okreslone w ust. 1 2.

9. W przypadku, gdy sktadka ubezpieczeniowa optacana jest w ratach, Kredytobiorca zobowigzany jest do przedktadania
kazdorazowo w Banku dowoddw wptaty rat sktadki, w terminie do dnia, w ktérym, zgodnie z umowg ubezpieczenia,
zobowigzany jest wnies¢ rate sktadki.

10. Kredytobiorca jest zobowigzany w catym okresie kredytowania do dostarczenia aktualnej polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci, stanowigcej zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu, wystawionej przez zaktad ubezpieczen akceptowany
przez Bank, ktora spetnia minimalne warunki ubezpieczenia w zakresie ograniczenia ryzyka kredytowego oraz przedktadania
jej w Banku, az do czasu catkowitej sptaty kredytu, a w przypadku ptacenia sktadki w ratach do przedktadania dowodu
zaptacenia poszczegdlnych rat sktadki ubezpieczeniowe;.

11. Cesje z umowy ubezpieczenia uznaje sie za skutecznie ustanowiong, jezeli Kredytobiorca podpisat z Bankiem umowe cesji z
umowy ubezpieczenia oraz dostarczyt polise potwierdzajgcy zawarcie umowy ubezpieczenia z adnotacjg o dokonanej cesji
na Bank i dowdd optacenia sktadki.

12. W przypadku, gdy suma ubezpieczenia ulegta zmniejszeniu na skutek wyptaty odszkodowania, Kredytobiorca zobowigzany
jest doubezpieczy¢ nieruchomosc tak, aby suma ubezpieczenia po doubezpieczeniu spetniata warunki okreslone w ust. 1.

§5.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu:

a) LTV 95% dla umoéw kredytéw zawartych do 31 grudnia 2014 roku,

b) LTV 90% dla umdw kredytéw zawartych od 01 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 .,

c) LTV 85% dla umoéw kredytéw zawartych od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.,

d) LTV 80% dla umdw kredytéw zawartych od 01 stycznia 2017 roku lub

2) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej
wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny —w przypadku jej wymagania.

Bank wysyta do Kredytobiorcy wezwanie do dostarczenia aktualnej wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce

majatkowego — w przypadku jej wymagania.

Rozdziat 4. Udzielanie i wykorzystanie kredytu
§6.
Udzielenie kredytu nastepuje poprzez zawarcie pomiedzy Bankiem a Kredytobiorcg pisemnej Umowy kredytu.
§7.

1. W celu uruchomienia kredytu lub transzy kredytu, Kredytobiorca sktada kazdorazowo w Banku pisemng dyspozycje, przy
czym:

1) termin uruchomienia nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni kalendarzowych od dnia podpisania Umowy kredytu dla kredytow
wypftacanych jednorazowo i dla pierwszej transzy kredytéw wyptacanych w transzach, z mozliwoscia jego wydtuzenia w
uzasadnionych przypadkach,

2) termin uruchomienia ostatniej transzy nie moze przekroczy¢ 24 miesiecy od dnia uruchomienia pierwszej transzy dla
kredytow wyptacanych w transzach (Bank w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek Kredytobiorcy moze
wydtuzy¢ okres wykorzystania kredytu, z zachowaniem ustalonego okresu kredytowania),

3) po uptywie terminu, o ktédrym mowa w pkt. 1-2, Kredytobiorcy nie przystuguje roszczenie o wyptate srodkow z kredytu.

2. Uruchomienie kolejnej transzy (drugiej i nastepnych) nastgpi w terminie wskazanym przez Kredytobiorce w dyspozycji
wypfaty, o ile dyspozycja wraz z dokumentami potwierdzajgcymi spetnienie warunkdéw koniecznych do uruchomienia
srodkéw z kredytu, okreslonych w umowie kredytu i Regulaminie, zostanie ztozona najpdZniej na 1 dzien roboczy,
a w przypadku koniecznosci wykonania przez Bank kontroli inwestycji na 5 dni roboczych przed planowang datg
uruchomienia srodkéw.

3. Woyptata kredytu mieszkaniowego ,Moj Dom” realizowana jest w formie bezgotéwkowej na rachunek bankowy wskazany:
1) w akcie notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci lub umowie deweloperskiej lub w odrebnym dokumencie

wystawionym przez zbywce - w przypadku kredytu na zakup nieruchomosci, lub

2) przez bank - w przypadku kredytu na sptate innego kredytu mieszkaniowego, lub

3) przez wykonawce w fakturach lub dokumentach wystawionych przez wykonawce - w przypadku kredytu na budowe,
rozbudowe domu lub na remont, modernizacje domu/ lokalu mieszkalnego, jesli inwestycje realizowane s3 przez
Kredytobiorce przy udziale wykonawcy lub podwykonawcy, lub

4) w fakturach lub rachunkach przedstawionych przez Kredytobiorce - w przypadku kredytu na budowe domu oraz remont,
rozbudowe, modernizacje gdy inwestycje realizowane sg przez Kredytobiorce we wtasnym zakresie — systemem
gospodarczym, lub

5) przez inwestora zastepczego - w przypadku kredytu na nabycie prawa wiasnosci domu jednorodzinnego/ lokalu
budowanego przez dewelopera lub spotdzielnie mieszkaniowa.

4. Dopuszcza sie uruchomienie kredytu w formie przelewu na rachunek w Banku/innym banku wskazany przez Kredytobiorce
w dyspozycji uruchomienia lub wyptaty gotéwkowej (w przypadku braku rachunku w Banku).

5. Rozliczenie kazdej transzy udzielonego kredytu nastepuje na podstawie:

1) udokumentowania zdjeciami nieruchomosci wykonanymi podczas inspekcji przez pracownikéw Banku wraz z kartg
kontroli inwestycji (obligatoryjnie);
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2) udokumentowania fakturami lub rachunkami wystawionymi po dacie wyptaty poprzedniej transzy kredytu opatrzone
przez Kredytobiorce jego podpisem oraz klauzulg ,,Umowa kredytu nr ............ z dnia .......... ” i dotgczane do dyspozycji
wypftaty transzy i/lub

3) kosztorysu powykonawczego sporzgdzonego przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane i/lub

4) aktualnych wpiséw w dzienniku budowy - w przypadku kredytu przeznaczonego na budowe, rozbudowe lub dokoriczenie
budowy domu jednorodzinnego przez Kredytobiorce.

6. Rozliczenie wyptaconej transzy stanowi warunek uruchomienia kolejnej transzy kredytu.

7. Przedstawiane faktury lub rachunki powinny by¢ opatrzone przez Kredytobiorce jego podpisem oraz klauzulg ,Umowa
kredytunr ............ zdnia ......... ” i dotgczane do dyspozycji wyptaty transzy.

8. Kredytobiorca jest zobowigzany rozliczy¢ ostatnig transze kredytu w terminie 90 dni kalendarzowych od jej uruchomienia. W

uzasadnionych przypadkach, Bank moze przedfuzy¢ ten termin na wniosek Kredytobiorcy.

9. Uruchomienie kolejnych transz kredytu moze by¢ dokonane po ustaleniu przez Bank zaangazowania w przedsiewziecie
srodkdéw z poprzedniej transzy na podstawie wynikow weryfikacji przedsiewziecia dokonanej w oparciu o dokumentacje, o
ktérej mowa w ust. 5.

10. Dodatkowo Bank ma prawo wykonania kontroli inwestycji przed wyptatg kazdej transzy, przy czym kontrola inwestycji przed
wyptatg ostatniej transzy jest obowigzkowa.

11.W przypadku budowy, dokonczenia budowy, przebudowy lub rozbudowy, remontu czy modernizacji Kredytobiorca
zobowigzany jest zapewni¢ wglad do dokumentacji budowy, w szczegdlnosci dziennika budowy oraz przedstawic¢ posiadane
przez siebie faktury za materiaty i wykonane prace z zastrzezeniem ust. 5.

12. W przypadku negatywnego w ocenie Banku wyniku kontroli inwestycji, w szczegdlnosci na skutek niezrealizowania
wymaganego stopnia zaawansowania inwestycji, nieudostepnienia do wglagdu dokumentacji budowy, dokumentacji
zdjeciowej nieruchomosci, faktur lub rachunkéw, wnioskowana transza kredytu nie zostanie wyptacona do momentu
uzyskania pozytywnych wynikéw kontroli inwestycji oraz spetnienia pozostatych warunkéw koniecznych do wyptaty kredytu/
transzy.

13. Wypftata ,Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego” realizowana jest w formie bezgotéwkowej na rachunek Kredytobiorcy
prowadzony w Banku lub jako przelew do innego banku lub tez wypfate gotdwkowa w przypadku braku rachunku.

14. W przypadku wykorzystania kredytu w kwocie nizszej od kwoty udzielonego kredytu, Kredytobiorca moze dokona¢ sptaty
niewykorzystanej kwoty kredytu oraz ustali¢ nowg wysokos$¢ rat kapitatowych. Zmiana wysokosci rat sptaty kapitatu wymaga
sporzadzenia aneksu do Umowy kredytu i przekazania przez Bank nowego harmonogramu sptat rat kapitatowo-odsetkowych.

15. Srodki z kredytu nie zostana uruchomione, jezeli:

1) Kredytobiorca nie spetnit warunkéw okreslonych w Umowie kredytu,

2) po zawarciu Umowy kredytu a przed wyptatg srodkdw Bank uzyskat informacje, ze zostata wszczeta egzekucja lub zostat
ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci lub o zawarcie uktadu z wierzycielami wobec:
a) Kredytobiorcy i/lub jego matzonka, dziatajacych jako jednoosobowy przedsiebiorca lub wspdlnik spétki osobowej,
b) Poreczyciela i/lub jego matzonka, dziatajgcych jako jednoosobowy przedsiebiorca lub wspdlnik spotki osobowe;.

16. W sytuacji opisanej w ust. 15 umowa kredytu wygasa, co oznacza, ze po stronie Kredytobiorcy nie istnieje wobec Banku
roszczenie o zawarcie umowy kredytu na warunkach okreslonych w decyzji kredytowej, jak réowniez nie przystuguje mu
roszczenie o zwrot poniesionych kosztow zwigzanych z kompletowaniem przez niego wszystkich dokumentéw stanowigcych
elementy wniosku kredytowego.

Rozdziat 5. Reklamacje
§8.
1. Kredytobiorca moze zgtosi¢ reklamacje, dotyczaca ustug swiadczonych przez Bank w nastepujgcym trybie:
1) na piSmie:
a) w postaci papierowej — osobiscie w naszej placéwce albo wysytajac jg na adres korespondencyjny: ul. Ostrowiecka
35, 21-300 Radzyn Podlaski lub na adres wtasciwej placéwki Banku;
b) w postaci elektronicznej:
— za pomocg $rodka komunikacji elektronicznej (e-mail: centrala@bsradzyn.pl, system bankowosci elektronicznej),
albo
— wysytajac jg na adres Banku do doreczen elektronicznych: AE:PL-79429-16043-BVEGD-18 (w ramach ustugi e-
Doreczenia);
2) ustnie:
a) telefonicznie (dane kontaktowe dostepne sg na stronie internetowej Banku www.bsradzyn.pl albo
b) osobiscie w naszej placéwce do formularz zgtoszenia.
Jesli Klient ztozy reklamacje ustnie w placowce, Bank potwierdzi jej przyjecie w formularzu zgtoszenia.
2. Forma odpowiedzi na reklamacje zalezy od tego, w jaki sposdb zostat ztozona, tj.:
1) Bank odpowiada na reklamacje w formie pisemnej:
a) w postaci elektronicznej — jesli Klient ztozy reklamacje na pismie w postaci elektronicznej, chyba ze Klient ztozy
dyspozycje o odpowiedZ w postaci papierowej;
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b) w postaci papierowej —jesli Klient ztozy reklamacje na pismie w postaci papierowej, chyba ze Klient ztozy dyspozycje
o odpowiedz w postaci elektronicznej;
c) w postaci papierowej albo elektronicznej — zgodnie z wyborem Klienta — jesli reklamacja byta ztozona ustnie.
2) w przypadku reklamacji, o ktorych mowa w pkt. 1), jesli odpowied? jest w postaci elektronicznej:
a) Bank korzysta z tego samego $rodka komunikacji elektronicznej, za pomoca ktérego Klient ztozyt reklamacje lub ze
srodka komunikacji elektronicznej, ktérg wskaze Klient;
b) Bank wysyta odpowied? na adres do doreczen elektronicznych wpisany do bazy adresow elektronicznych — jesli
Klient ztozy reklamacje wysytajac jg na adres do doreczen elektronicznych.
Czas rozpatrzenia reklamacji jest liczony od dnia wptywu reklamacji do Banku.
Klient moze ztozy¢ reklamacje przez petnomocnika, na podstawie prawidtowo sporzadzonego petnomocnictwa.
Bank rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia wptywu reklamacji do Banku.
W uzasadnionych przypadkach, gdy zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego i ww. termin
rozpatrzenia reklamacji nie moze zosta¢ dotrzymany, Bank przed uptywem tego terminu poinformuje Klienta o
przyczynach opdznienia, wskaze okolicznosci, ktére muszg by¢ ustalone dla rozpatrzenia reklamacji, oraz poda nowy
termin odpowiedzi — nie dtuzszy niz 60 dni kalendarzowych od dnia otrzymania reklamacji.
Jesli termin rozpatrywania reklamacji, o ktérym mowa w ustepie wyzej nie zostanie dotrzymany reklamacje uznaje sie za
rozpatrzong zgodnie z wolg Klienta.
W odpowiedzi na reklamacje Bank przekazuje Klientowi:

1) stanowisko Banku w sprawie zgtoszonej reklamacji,

2) wyjasnienie faktyczne i prawne, uzasadnienie stanowiska Banku, odwotujgce sie do przepiséw prawa, tresci umowy
kredytu, regulacji wewnetrznych Banku lub ustalen faktycznych, chyba ze reklamacja zostata rozpatrzona zgodnie z wolg
Klienta,

3) imie, nazwisko i stanowisko stuzbowe osoby, ktéra udzielita odpowiedzi,

4) informacje o tym, jak Klient moze odwotac sie od stanowiska Banku zawartego w odpowiedzi, jesli roszczenia klienta nie
zostaty uwzglednione,

5) okreslenie terminu, w ktérym Bank zrealizuje zadania Klienta, jesli zostaty uwzglednione w terminie maksymalnie 30 dni
od dnia udzielenia odpowiedzi na reklamacje.

Rozdziat 6. Pozasagdowe rozwigzywanie sporéw konsumenckich
§9.
Spory powstate pomiedzy Kredytobiorcg a Bankiem mogg by¢ rozstrzygane wedtug wyboru Kredytobiorcy:
1) polubownie lub
2) przez sad powszechny witasciwy dla miejsca zamieszkania kredytobiorcy albo naszej siedziby.
W celu rozwigzania sporu polubownie mozna zastosowac nastepujacy tryb:

1) w drodze polubownej w trybie pozasgdowego rozwigzywania sporéw konsumenckich przy Rzeczniku Finansowym
zgodnie z ustawg o pozasgdowym rozwigzywaniu sporow konsumenckich z dnia 23 wrzesnia 2016 r.;

2) za posrednictwem Bankowego Arbitra Konsumenckiego;

3) przez Sad Polubowny przy Komisji Nadzoru Finansowego.
Zasady rozstrzygania sporow przez Bankowego Arbitra Konsumenckiego opisane sg na stronie internetowej www.zbp.pl.
Zasady rozstrzygania sporéw konsumenckich w trybie przeprowadzenia postepowania polubownego przy Rzeczniku
Finansowym opisane sg na stronie internetowej www.rf.gov.pl.
Zasady rozwigzywania sporéw przez Sad Polubowny przy KNF znajdziesz na stronie internetowej: https://www.knf.gov.pl
Po wyczerpaniu procedury reklamacyjnej w Banku opisanej w Rozdziale 5, Kredytobiorca ma prawo ztozy¢ wniosek o
przeprowadzenie postepowania polubownego przy Rzeczniku Finansowym zgodnie z ustawg o pozasadowym
rozwigzywaniu sporéw konsumenckich z dnia 23 wrzesnia 2016 r.

Rozdziat 7. Inne postanowienia

§10.
Aktualng Tabele oprocentowania Bank udostepnia w Placéwkach Banku oraz na stronie internetowej Banku:
www.bsradzyn.pl.
Bank nalicza odsetki od wykorzystanego kredytu przyjmujac, ze rok liczy 365 dni, a miesigc rzeczywistg liczbe dni.
Odsetki od kredytu Kredytobiorca ptaci razem z miesiecznymi sptatami raty kapitatu kredytu, z wytgczeniem okresu karencji
w sptacie kapitatu, kiedy ptatne sg same odsetki.
Bank nie wymaga zmiany Umowy kredytu, nie wypowiada Umowy kredytowej oraz nie wymaga podpisania aneksu do
Umowy kredytu jezeli bedzie musiat zmieni¢ stope procentowa w zwigzku ze zmiang wskaznika referencyjnego.

§11.
Za czynnosci zwigzane z udzieleniem i obstugg kredytu Bank pobiera prowizje i optaty, zgodnie z Taryfg obowigzujgca
w Banku w dniu dokonania czynnosci. Wyciag z Taryfy prowizji i optat stanowi zatgcznik do Umowy kredytu.
Prowizja za udzielenie kredytu ptatna jest najpdzniej w chwili uruchomienia kredytu lub pierwszej transzy kredytu w formie:
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1) wptaty gotéwkowej przed uruchomieniem kredytu,

2) wpftaty przelewem przed uruchomieniem kredytu,

3) pobrania przez Bank w dniu wyptaty kredytu ze srodkéw zgromadzonych na rachunku Kredytobiorcy.

Obowigzujgca Kredytobiorce Taryfa prowizji i optat bankowych moze ulec zmianie w okresie obowigzywania Umowy

kredytu:

1) w przypadku obnizenia wysokos$ci prowizji lub optat bankowych lub uchylenia wysokosci prowizji lub optat bankowych
jak rowniez w przypadku wprowadzenia nowych produktéw lub ustug Swiadczonych przez Bank — w kazdym czasie i
nie jest uzalezniona od wystgpienia przestanek, o ktérych mowa w pkt 2),

2) w przypadku podwyzszenia wysokosci prowizji lub optat bankowych - jezeli wystgpi przynajmniej jedna z ponizszych
przestanek:

a) wzrost inflacji na podstawie danych publikowanych przez Prezesa GUS,

b) zmiana wskaznika cen dobr inwestycyjnych publikowanych przez Prezesa GUS,

c) wzrost rzeczywistych kosztéw obstugi danej ustugi na skutek niezaleznych od Bankéw czynnikéw zewnetrznych, w
szczegdlnosci: wzrostu cen optat pocztowych i telekomunikacyjnych, rozliczert miedzybankowych koniecznych do
wykonania danej ustugi, energii, wejscie w zycie nowych regulacji prawnych, zmiana powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa, wdrozenia rekomendacji KNF, zarzagdzen Prezesa NBP, powodujgcych wzrost kosztéw swiadczonej
ustugi,

d) zmiana wysokosci stopy redyskonta weksli, stopy referencyjnej lub stopy lombardowej publikowanej przez
Narodowy Bank Polski,

e) zmiana poziomu rezerw obowigzkowych ustalonych przez Narodowy Bank Polski lub wysokosci ich ewentualnego
oprocentowania,

f) zmiana stawek referencyjnych oprocentowania lokat i kredytéw na rynku miedzybankowym WIBOR oraz WIBID dla
okresow 6-miesiecznych,

g) zmiana wysokosci obowigzkowych optat wnoszonych przez banki na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego,

h) koniecznos¢ dostosowania poziomu optat i prowizji do ofert konkurencyjnych.

Zmiany, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2) dokonywane bedg nie czesciej niz cztery razy w roku.

Jezeli wprowadzane zmiany prowizji i optat obejmujg czynnosci, ktére sg lub mogg by¢ wykonywane w zwigzku z Umowa

kredytu, Bank informuje, na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na pismie lub drogg elektroniczng Kredytobiorce o zakresie

wprowadzanych zmian w terminie nie pdzniej niz dwa miesigce przed datg ich wejscia w zycie.

W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian do Taryfy, ma prawo wypowiedzenia Umowy kredytu

na zasadach okreslonych w Umowie kredytu, informujgc o tym Bank w formie pisemnej, w terminie 30 dni kalendarzowych

od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie Taryfy. W takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany do sptaty
wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku, wynikajacych z zawartej Umowy kredytu najpdzniej w ostatnim dniu okresu
wypowiedzenia.

Aktualna Taryfa dostepna jest w placéwkach Banku oraz na stronie internetowej Banku: www.bsradzyn.pl.

§12.
Regulamin moze zosta¢ zmieniony przez Bank z waznych przyczyn. Za wazne przyczyny uznaje sie:
1) w zakresie wynikajgcym z realizacji niniejszej Umowy, wigzgce Bank i majgce wptyw na zasady i warunki udzielania
kredytow oraz inne czynnosci bankowe zwigzane z Umowa kredytu:
a) zmiana w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego,
b) koniecznos¢ wprowadzenia nowej interpretacji przepisow regulujacych dziatalnos¢ sektora bankowego badz
Swiadczenie przez Bank ustug wynikajgcych z orzeczen sgddéw, w tym sadow UE,
c) zarzadzenia Prezesa NBP, uchwaty i rekomendacje KNF, decyzje UOKIK lub innych wtasciwych w tym zakresie
organdw i urzeddw kontrolnych, w tym organdw i urzedéw UE,
2) majace na celu polepszenie sytuacji Kredytobiorcy:
a) zmiany w produktach Banku, lub
b) podwyzszenie poziomu Swiadczenia przez Bank ustug, badZ czynnosci bankowych,
c) zmiany narzedzi technologicznych i $rodkéw wykorzystywanych do $wiadczenia ustug objetych Regulaminem
majacych wptyw na prawa i obowigzki Stron Umowy okreslone w niniejszym Regulaminie.
O wprowadzonych do Regulaminu zmianach w trakcie obowigzywania umowy Bank zobowigzuje sie powiadomic
Kredytobiorce:
1) wreczajagc mu lub przesytajgc zmieniony Regulamin lub wykaz wprowadzonych zmian na trwatym nosniku, w
szczegolnosci na pismie lub drogg elektroniczng — gdy zmiany wptywajg na warunki zawartej Umowy kredytu,
2) umieszczajac tekst Regulaminu na stronie internetowej Banku: www.bsradzyn.pl.
W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian do Regulaminu, ma prawo wypowiedzenia Umowy
kredytu zgodnie z trybem okreslonym w Umowie kredytu, informujac o tym Bank w formie pisemnej w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie Regulaminu. W takim przypadku Kredytobiorca jest
zobowigzany do sptaty wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku, wynikajgcych z zawartej Umowy kredytu najpdzniej w
ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.
Nie stanowig zmian warunkéw Umowy kredytu uprawniajgcych do skorzystania z uprawnienia, o ktérych mowa w
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ust. 3, zmiany do Regulaminu dokonane w zakresie:
1) uzupetnienia Regulaminu o nowe produkty wprowadzone przez Bank;
2) wprowadzenia do Regulaminu postanowien rozszerzajgcych zakres oferty kierowanej do Kredytobiorcy.
5. Kredytobiorca ma mozliwos¢ zgtoszenia incydentu bezpieczeristwa w Banku. Pracownik Banku przyjmuje zgtoszenie
odnotowujac wszelkie informacje dotyczace incydentu podane przez Kredytobiorce.

§13.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie:
1) ustawa Prawo bankowe,
2) ustawa Kodeks cywilny,
3) ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami,
4) ustawa Prawo Budowlane,
5) ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
6) rozporzadzenie RM w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego,
7) standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych nr 1 wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci ogtoszonym
obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa,
8) ustawa o wtasnosci lokali,
9) ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,
10) ustawa o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego, o Rzeczniku Finansowym i o Funduszu
Edukacji Finansowe],
11) ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
z pozniejszymi zmianami oraz inne wtasciwe, powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Rozdziat 8. Stowniczek
§14.

1) Bank — Bank Spotdzielczy w Radzyniu Podlaskim,

2) inwestor zastepczy — podmiot prowadzgcy inwestycje w zastepstwie Kredytobiorcy, np. developer lub spétdzielnia
mieszkaniowa;

3) karencja — okres od dnia wyptaty kredytu lub pierwszej transzy kredytu do okreslonego w Umowie kredytu terminu sptaty
pierwszej raty kapitatowo-odsetkowej kredytu,

4) kontrola inwestycji (inspekcja) — opinia o przedmiocie kredytowania wykonana przez rzeczoznawce majgtkowego, wpisanego
na liste rzeczoznawcéw majatkowych dostepnej na stronach internetowych www.pfsrm.pl, www.zbp.pl lub pracownika
Banku na podstawie osobistej inspekcji nieruchomosci oraz stosownej do tego analizy,

5) kredyt — kazda transakcja obcigzona ryzykiem kredytowym, objeta Regulaminem, tj.: kazdy kredyt hipoteczny dla oséb
fizycznych znajdujacy sie w ofercie Banku badZ obstudze,

6) Kredytobiorca —osoba fizyczna posiadajaca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktéra zawarta z Bankiem Umowe kredytu,

7) LtV (Loan to Value) — wskaznik wyrazajacy stosunek wartosci ekspozycji kredytowej do wartosci nieruchomosci;

8) marza — stata wartos¢ wyrazona w punktach procentowych, ktéra jest okreslona w Umowie kredytu,

9) modernizacja — trwate ulepszenie, unowoczesnienie, istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie jego wartosc
uzytkowa,

10) nieruchomo$¢ — dziatka gruntu zabudowana lub mogaca zosta¢ zabudowana domem jednorodzinnym (dziatka budowlana),
dom jednorodzinny stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wifasnosci lub bedgcy przedmiotem spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢ lub bedacy przedmiotem spotdzielczego
wtasnosciowego prawa,

11) niski wktad wtasny — réznica pomiedzy wktadem wtasnym wymaganym przez Bank a wktadam wiasnym wniesionym przez
Kredytobiorce,

12)okres kredytowania — okres liczony od dnia zawarcia umowy kredytowej do dnia okreslonego w Umowie kredytu jako
ostateczny termin sptaty kredytu,

13) okres wypowiedzenia Umowy kredytu — okres liczony od dnia nastepnego po doreczeniu oswiadczenia o wypowiedzeniu
Umowy kredytu do ostatniego dnia okresu wypowiedzenia wskazanego w tresci wypowiedzenia,

14)okresowo- stata stopa procentowa — stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt wyrazona jako stata wartosé
procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo-statego kredytu
oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu,

15) placéwka Banku — jednostka organizacyjna Banku, prowadzaca bezposrednig obstuge Klienta, w tym Dziat Obstugi Klienta
(DOK) Centrali Banku,

16) podmiot rynku finansowego — bank krajowy, zagraniczny, oddziat banku zagranicznego, oddziat instytucji kredytowe;j i
finansowej w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz inne podmioty w mys| Ustawy z dnia 5
sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym,

17)Poreczyciel — osoba fizyczna, posiadajgca petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych, zobowigzujaca sie wobec Banku do
spfacenia zadtuzenia z tytutu Umowy kredytu w przypadku niewykonania zobowigzania przez Kredytobiorce,
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18) przedsiewziecie — budowa lub zakup domu jednorodzinnego, albo zakup lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,
19)rachunek — wskazany w Umowie kredytu rachunek prowadzony przez Bank, przeznaczony do sptaty kredytu,
20)rata kredytu —faczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajgca do sptaty za dany miesieczny okres rozliczeniowy lub
rata odsetkowa przypadajgca do sptaty za dany miesieczny okres rozliczeniowy w okresie karencji w sptacie kapitatu kredytu,
21)Rzecznik Finansowy — osoba, do ktérej zadan nalezy podejmowanie dziatarh w zakresie ochrony Klientéw podmiotéw rynku
finansowego, ktdérych interesy reprezentuje w mysl Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez
podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym,
22)Tabela oprocentowania — Tabela oprocentowania produktéw bankowych Banku Spétdzielczego w Radzyniu Podlaskim,
23)Taryfa — Taryfa prowizji i optat bankowych Banku Spétdzielczego w Radzyniu Podlaskim dla klientéw detalicznych,
24)Trwaty nosénik — materiat lub urzadzenie stuzgce do przechowywania i odczytywania informacji przekazanych Kredytobiorcy
w zwigzku z umowg o kredyt, przez czas odpowiedni do celéw jakim informacje te stuzg oraz pozwalajgce na odtworzenie
tych informacji w niezmienionej postaci,
25)Umowa kredytu — kazda umowa zawarta pomiedzy Kredytobiorcg a Bankiem, na podstawie ktérej zostaje udzielony kredyt,
26)wskaznik referencyjny — okre$lony w Umowie kredytu, stuzy wraz z marzg kredytu do ustalenia wysoko$ci oprocentowania
kredytu, na warunkach oraz zasadach okreslonych w Umowie kredytu,
27)wymagany wkfad wtasny Kredytobiorcy — wyrazona kwotg pieniezng wartos$é srodkéw witasnych Kredytobiorcy, ktdrg Bank w
mysl przepiséw wewnetrznych Banku, uznaje za minimalny, niezbedny udziat w finansowaniu transakcji bedacej
przedmiotem Umowy kredytu, na zasadach okreslonych w Umowie kredytu.
28)Zaktady ubezpieczenn akceptowane przez Bank — zaktady ubezpieczen, ktérych ubezpieczenia sg aktualnie przez Bank
akceptowane, jako zabezpieczenie kredytu, jesli ubezpieczenia te sg zgodne z minimalnym zakresem warunkéw ochrony
ubezpieczeniowej wymaganej przez Bank. Lista Zaktadéw Ubezpieczen przez Bank akceptowanych nie jest tozsama z listg
zaktadow ubezpieczen wspodtpracujagcych z Bankiem w ramach dostepnej w Banku oferty ubezpieczen. Lista zaktadow
ubezpieczenn akceptowanych przez Bank zawiera zaktady ubezpieczen aktualnie wspétpracujgce i niewspodtpracujgce z
Bankiem. Bank akceptuje zawarte przez Kredytobiorce ubezpieczenie jako zabezpieczenie kredytu, jesli spetnia ono
uznawane w Banku minimalne warunku ochrony ubezpieczeniowej, tj.:
a) zaktad ubezpieczen (wystawca polisy) znajduje sie na Liscie Zaktadow Ubezpieczen akceptowanych przez Bank,
b) umowa ubezpieczenia spetnia minimalne kryteria ochrony ubezpieczeniowej,
Aktualna Lista Zaktadéw Ubezpieczen akceptowanych przez Bank oraz Minimalny zakres ochrony ubezpieczeniowej
znajduja sie na stronie internetowej Banku: www.bsradzyn.pl
29)Zaktady ubezpieczer wspdtpracujgce z Bankiem —zaktady ubezpieczen, ktére zawarty z Bankiem umowy, na mocy ktérych
Bank posredniczy w sprzedazy ubezpieczen znajdujgcych sie w ich ofercie dla klientéw indywidualnych. Aktualna lista
towarzystw ubezpieczeniowych wspodtpracujacych z Bankiem oraz aktualna oferta ubezpieczen dostepna dla klientéw
znajduje sie na stronie internetowej Banku: www.bsradzyn.pl.,
30)zmienna stopa procentowa — stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt, ustalana jako suma wskaznika referencyjnego
i marzy Banku. Marza Banku ustalana jest w Umowie kredytu.
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